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Анотація. У статті розглянуто підхід до розвитку сільських територій України на 

основі впровадження інтегрованих цифрових платформ управління громадами. 

Обґрунтовано актуальність переходу від фрагментарного управління земельними, 

інженерними та архітектурними ресурсами до єдиного інформаційного простору прийняття 

управлінських рішень. Проаналізовано ключові проблеми сучасних громад, пов’язані з 

дефіцитом ресурсів, розрізненістю даних, застарілими містобудівними та землевпорядними 

рішеннями. 

Запропоновано модель інтегрованої цифрової платформи розвитку громад, що поєднує 

інженерний аудит та моделювання (White Due Diligence Engineering), земельно-правовий 

аналіз (Triada Land & Legal) та архітектурно-планувальні рішення (SigmaGeoPort Urban). 

Визначено функціональні можливості платформи, її роль у підвищенні прозорості 

управління активами, зниженні технічних і правових ризиків, підготовці інвестиційних 

проєктів та раціональному використанні земельних ресурсів. 

Показано практичний ефект застосування цифрових платформ для громад, інвесторів та 

молодих спеціалістів, зокрема у контексті планування «села майбутнього», післявоєнної 

відбудови, розвитку інженерної інфраструктури та активізації комунального майна. Зроблено 

висновок, що цифрові платформи є ключовим інструментом сталого розвитку українських 

сільських територій і формування нової професійної сфери для молоді у галузі просторового 

планування та управління територіями. 

Ключові слова: цифрові платформи, розвиток громад, Smart Village, просторове 

планування, інженерна інфраструктура, землекористування, архітектура села, GIS, 

післявоєнна відбудова. 

Актуальність дослідження. У сучасних умовах розвитку українських сільських 

територій спостерігається гостра необхідність переходу від фрагментарних, традиційних 

управлінських рішень до системного, цифрового підходу. Цей перехід є критичним через 

низку взаємопов’язаних викликів, що суттєво гальмують потенціал зростання громад. 

По-перше, дефіцит фінансових ресурсів залишається одним із ключових бар’єрів. 

Багато сільських громад, особливо прифронтові та деокуповані, мають обмежені власні 

доходи, залежать від державних трансфертів та міжнародної допомоги, що ускладнює 

реалізацію довгострокових проєктів відновлення та розвитку. У 2025 році, за даними 

аналітики, понад 230 прифронтових громад (де проживає близько 6,6 млн людей) 

mailto:boa0912@gmail.com
mailto:abouryak@yahoo.com


Scientific Problems Of Architecture And Urban Planning. 2026. № 4                       розділ 5 

 

 

133 

 

продовжували працювати в умовах хронічного недофінансування, попри запуск спеціальних 

програм підтримки. 

По-друге, брак кваліфікованих кадрів посилює проблему. Відтік молоді та фахівців до 

міст або за кордон, демографічна криза та наслідки війни призвели до дефіциту спеціалістів 

у сферах містобудування, землевпорядкування, інженерії та цифрового управління. Це 

створює ситуацію, коли громади не можуть ефективно використовувати навіть наявні 

ресурси та можливості фінансування. 

По-третє, застарілі та фрагментовані дані з містобудівної документації, Державного 

земельного кадастру, реєстрів прав на нерухомість та інженерних мереж суттєво 

ускладнюють прийняття обґрунтованих рішень. Розрізненість інформації призводить до 

помилок у плануванні, дублювання витрат, юридичних ризиків та втрати інвестиційної 

привабливості територій. 

Особливо гострою ця проблема стає в контексті післявоєнної відбудови. У 2024-2025 

роках бойові дії безпосередньо зачепили сотні громад, спричинивши масові руйнування 

інфраструктури, земельних ресурсів та житлового фонду. За оцінками, у 2025 році 

зафіксовано понад 70 тисяч атак на територіальні громади та десятки тисяч жертв, з 

найбільшою концентрацією в прифронтових областях. Відновлення вимагає не просто 

ремонту, а комплексного переосмислення просторового розвитку: створення безпечних, 

енергоефективних, кліматично стійких поселень з урахуванням європейських стандартів 

сталого розвитку. 

Цифрові платформи розвитку громад перетворюються на ключовий інструмент 

вирішення цих викликів. Вони дозволяють підвищити ефективність територіального 

управління шляхом інтеграції даних у єдиний інформаційний простір, забезпечити 

прозорість прийняття рішень та зменшити корупційні ризики, суттєво прискорити підготовку 

інвестиційних пропозицій та проєктів для грантів, міжнародних донорів та приватних 

інвесторів, створити нові можливості для професійної реалізації молоді в галузях 

архітектури, інженерії, геоінформатики та просторового планування. 

Такі платформи не лише оптимізують поточні процеси, але й сприяють сталому 

розвитку громад, дозволяючи адаптуватися до глобальних викликів сучасності: кліматичних 

змін (затоплення, посухи, ерозія ґрунтів), демографічної урбанізації (відтік населення), 

енергетичної кризи та необхідності зеленої трансформації. 

У контексті Стратегії розвитку сільського господарства та сільських територій України 

на період до 2030 року [1], схваленої Кабінетом Міністрів, цифрова трансформація визнана 

однією зі стратегічних цілей. Вона передбачає розвиток цифрового землеробства, 

інфраструктури, підвищення цифрової грамотності та інтеграцію сучасних технологій для 

підвищення конкурентоспроможності сільських територій. Концепції «Smart Village» 

(«Розумне село») [2], які активно розвиваються в країнах ЄС (зокрема в Польщі), стають 

орієнтиром для України, де впровадження подібних підходів може стати важливим 

елементом післявоєнного відновлення та європейської інтеграції. 

Таким чином, актуальність розробки та впровадження інтегрованих цифрових 

платформ для розвитку громад полягає не лише в вирішенні поточних управлінських 

проблем, а й у формуванні фундаменту для моделі українського села майбутнього — 

технологічного, прозорого, стійкого та привабливого для молоді та інвесторів. 

Загальна постановка проблем. Сучасне управління розвитком сільських територій в 

Україні відбувається в умовах значної інформаційної фрагментації, що є однією з ключових 

системних перешкод на шляху до ефективного, сталого та інвестиційно привабливого 

розвитку громад. Дані про земельні ресурси, інженерну інфраструктуру, архітектурно-
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планувальні рішення та правове регулювання зберігаються та обробляються у вигляді 

ізольованих, неінтегрованих масивів інформації. Державний земельний кадастр, Державний 

реєстр речових прав на нерухоме майно, бази даних інженерних мереж, містобудівна 

документація різних рівнів, реєстри комунального майна та інші джерела функціонують 

практично автономно, без повноцінної автоматичної взаємодії та єдиних стандартів обміну 

даними. 

Така фрагментація призводить до низки критичних наслідків: 
- Нераціональне використання земельних ресурсів. Громади часто не мають повної та 

актуальної карти земельних ділянок у межах своєї території, що ускладнює виявлення вільних або 

неефективно використовуваних ділянок, призводить до дублювання цільового призначення, 

конфліктів інтересів та втрати потенційних доходів від оренди чи продажу. 

- Неузгодженість інженерних мереж. Відсутність інтегрованої інформації про стан, потужності 

та розташування мереж (водопостачання, каналізація, електро-, газо- та теплопостачання) спричиняє 

технічні колізії при плануванні нової забудови, перевантаження існуючих систем, аварії та значні 

додаткові витрати на їх усунення. 

- Зростання технічних та юридичних ризиків під час планування та реалізації забудов. 

Інвестори та забудовники стикаються з невизначеністю щодо правового статусу ділянок, обтяжень, 

обмежень використання, що призводить до призупинення проєктів, судових спорів, штрафів та 

втрати довіри. 

Крім того, сільські громади стикаються з обмеженою спроможністю швидко формувати 

якісні інвестиційні пропозиції. Підготовка інвестиційних паспортів територій, проєктних 

пропозицій для грантових програм (наприклад, Ukraine Facility, програми ЄС, Світового 

банку), державних цільових програм відновлення вимагає значного часу та ресурсів через 

необхідність ручного збору та узгодження даних з різних джерел. Це робить громади менш 

конкурентоспроможними порівняно з тими, що вже впровадили цифрові інструменти. 

Ще одним серйозним викликом є неефективний контроль за використанням 

комунального майна (землі, будівлі, споруди, інфраструктурні об’єкти). Відсутність єдиної 

цифрової системи моніторингу призводить до нецільового використання, прихованого 

відчуження, недоотримання орендної плати та корупційних ризиків. 

Ці проблеми суттєво знижують конкурентоспроможність сільських територій, 

гальмують їх соціально-економічний розвиток і ускладнюють залучення молодих фахівців. 

Молодь, яка має сучасну освіту в галузі геоінформатики, архітектури, урбаністики чи 

цифрового управління, не бачить перспектив професійної реалізації в громадах через 

застарілі інструменти роботи, низьку прозорість процесів та відсутність доступу до якісних 

даних. 

Проблема посилюється відсутністю інструментів для швидкого аналізу, візуалізації та 

сценарного моделювання даних. Без сучасних GIS-платформ, BIM-моделей та інтегрованих 

дашбордів керівництво громад змушене покладатися на паперові документи, розрізнені 

Excel-таблиці чи суб’єктивні оцінки, що робить процеси управління неефективними, 

повільними та вразливими до помилок і корупційних маніпуляцій. 

У контексті післявоєнної відбудови ситуація набуває особливої гостроти: руйнування 

інфраструктури, мінування значних територій, міграційні втрати та потреба в швидкому 

відновленні вимагають саме інтегрованого, цифрового підходу до управління 

територіальними ресурсами [3]. Без подолання інформаційної фрагментації та впровадження 

єдиного інформаційного простору ефективна відбудова, залучення інвестицій та формування 

моделі «села майбутнього» залишатимуться недосяжними цілями для більшості українських 

громад. 

Аналіз останніх досліджень та публікацій. У наукових працях останніх років значна 

увага приділяється концепціям «Smart City» та «Smart Village», цифровому просторовому 
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плануванню, використанню геоінформаційних систем (GIS) та відкритих даних для 

ефективного управління територіями. Ці напрямки відображають глобальний тренд на 

цифрову трансформацію, яка спрямована на підвищення стійкості, ефективності та 

інклюзивності розвитку як міських, так і сільських територій. Зокрема, концепція «Smart 

Village» позиціонується як адаптація «Smart City» до сільських реалій, з акцентом на 

інтеграцію цифрових технологій для вирішення проблем демографічного спаду, економічної 

відсталості та екологічних викликів. 

Наприклад, дослідження європейських авторів, таких як Zavratnik et al. (2019) [4], 

акцентують на ролі цифрових технологій у розвитку сільських громад, підкреслюючи 

важливість широкосмугового інтернету, IoT-систем та платформ для спільного прийняття 

рішень. У рамках проєкту «Smart Rural 21» [5], підтриманого Європейською Комісією (DG 

AGRI), було проаналізовано понад 20 сіл у Європі, де впровадження «розумних» стратегій 

призвело до покращення якості життя, інтеграції мігрантів (включаючи українських сімей) та 

оптимізації місцевих ресурсів. Аналогічні ідеї розвиваються в роботах, присвячених 

післявоєнній відбудові, наприклад, у пропозиціях щодо розвитку «Smart Village» в Україні, 

де акцент робиться на релокації підприємств з окупованих територій та фронтових зон для 

забезпечення сталого відродження. 

Українські вчені, зокрема публікації Інституту регіональних досліджень НАН України, 

фокусуються на адаптації цих концепцій до вітчизняних реалій, враховуючи специфіку 

децентралізації, післявоєнне відновлення та євроінтеграцію. Наприклад, у дослідженні про 

перспективи соціально-економічного розвитку сільських територій (2025) вивчаються 

інноваційні інструменти цифрової трансформації на базі моделі «Smart Village», включаючи 

електронне управління та моніторинг ресурсів [6]. Інші роботи про кластеризацію для 

моделювання інфраструктури сіл (CEUR-WS), пропонують використання алгоритмів 

кластеризації для оптимізації розвитку сільських територій в Україні. Крім того, проєкт 

«Ukraine Villages» (2025) демонструє використання цифрових інструментів для збереження 

сільської архітектури, створюючи онлайн-конструктор для документування та 3D-

моделювання традиційних хат, що є актуальним у контексті руйнувань від війни. 

Водночас більшість досліджень обмежується міськими агломераціями або окремими 

аспектами, такими як землекористування (наприклад, GIS-моделі для аграрного сектору), 

енергетика чи містобудування. Зокрема, у роботах про GIS у територіальному управлінні, як-

от мультикритеріальний аналіз інвестиційної привабливості сільських районів України з 

використанням GIS та штучного інтелекту (Springer, 2025), акцент робиться на оцінці 

геополітичних факторів, але без повної інтеграції з правовими та інженерними даними. 

Аналогічно, дослідження про GIS для відновлювальної енергетики в післявоєнній Україні 

(ScienceDirect) ідентифікує пріоритетні регіони для сонячної та вітрової енергії, але 

фокусується переважно на екологічних та технічних аспектах, ігноруючи комплексне 

планування забудови. У сфері цифрових платформ для сільського розвитку, публікації на 

кшталт «Digitalization for Agriculture and Rural Development in Ukraine» (ResearchGate, 2025) 

аналізують впровадження цифрових технологій в агросекторі, підкреслюючи роль 

«hardware» (інфраструктури) та «software» (цифрової грамотності фермерів), але не 

охоплюють інтеграцію з архітектурними та юридичними системами. 

Недостатньо опрацьованими залишаються питання комплексної інтеграції інженерних, 

земельних, архітектурних та правових даних в єдину платформу, спеціально адаптовану для 

українських сільських громад. Хоча деякі роботи, як-от про формування цифрової системи 

державної підтримки сільських територій (2026), обговорюють підвищення прозорості через 

цифровізацію, вони не пропонують повноцінних моделей для сільських громад. Бракує 

також практично орієнтованих моделей, які б демонстрували економічний ефект від 
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впровадження таких рішень, включаючи оцінку ROI (повернення інвестицій) та вплив на 

зайнятість молоді. Наприклад, у дослідженні про цифрові платформи для підтримки 

підприємництва (EU досвід для України) оцінюється вплив на бізнес, але без фокусу на 

молодь у сільських районах. Аналогічно, проєкти на кшталт ONOVA GIS HUB (Esri) [7], для 

відновлення інфраструктури в Україні інтегрують геодані для оцінки збитків, але не 

включають сценарії для залучення молоді до планування. У контексті післявоєнної 

відбудови, тренінги UNDP (2025) для громад щодо генерації геопросторових даних 

підкреслюють роль GIS у відновленні, але не охоплюють економічні моделі чи інтеграцію з 

інвестиційними платформами. 

Загалом, хоча існуючі дослідження надають солідну теоретичну базу для цифрової 

трансформації, вони часто залишаються фрагментованими, зосередженими на окремих 

секторах або регіонах. Це створює прогалину в розробці інтегрованих платформ, 

адаптованих до потреб українських сільських громад, особливо в умовах децентралізації та 

євроінтеграції. Подальші дослідження мають акцентувати на практичних моделях з 

кількісною оцінкою ефектів, включаючи ROI, вплив на зайнятість молоді та сталість 

розвитку. 

Мета публікації. Ставиться за мету наукове обґрунтування доцільності впровадження 

інтегрованої цифрової платформи розвитку громад як ключового інструменту комплексного, 

системного управління інженерними, земельними та архітектурними ресурсами сільських 

територій України, з обов’язковим урахуванням специфіки післявоєнної відбудови, вимог 

сталого розвитку, процесів децентралізації та необхідності залучення та професійної 

реалізації молоді у сферах просторового планування, інженерії, геоінформатики та 

цифрового управління. 

В цілому, дослідження спрямовано на: 
- Теоретичне та методологічне обґрунтування необхідності переходу від фрагментарного, 

паперово-орієнтованого або частково цифрового управління територіальними ресурсами до 

створення єдиного інформаційного простору, що інтегрує дані з Державного земельного кадастру, 

Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, містобудівної документації, реєстрів 

інженерних мереж, даних про комунальне майно та актуальних геопросторових шарів. 

- Доведення економічної, управлінської та соціальної доцільності такої платформи в умовах 

обмежених ресурсів громад, хронічного дефіциту кваліфікованих кадрів та гострої потреби в 

прискоренні підготовки інвестиційно привабливих проєктів для відновлення та розвитку. 

- Адаптацію платформи до реалій післявоєнної відбудови, зокрема швидкого інвентаризації 

пошкодженої та зруйнованої інфраструктури; оцінки ризиків (включаючи замінування, екологічні 

загрози, ерозію ґрунтів); сценарного моделювання відновлення та нового будівництва з урахуванням 

принципів Build Back Better (відновлення кращим, ніж було), енергоефективності, кліматичної 

стійкості та європейських стандартів (наприклад, Green Deal, New European Bauhaus); інтеграції з 

державними системами (Містобудівний кадастр, ЄДЕССБ, реєстр пошкодженого майна тощо), що 

активно модернізуються у 2025–2026 роках. 

- Формування аргументованої позиції щодо ролі цифрових платформ у підвищенні 

конкурентоспроможності сільських громад на національному та міжнародному рівні, зокрема для 

залучення коштів від Ukraine Facility, програм ЄС, Світового банку, грантів на «зелене» відновлення 

та приватних інвестицій. 

- Підкреслення соціального виміру — створення умов для залучення молоді (студентів, 

молодих фахівців, випускників профільних вишів) до реальної роботи з актуальними даними, 

сучасними інструментами (GIS, BIM, 3D-моделювання, сценарне планування), що сприятиме 

зменшенню відтоку кадрів із сіл; формуванню нової генерації «цифрових планувальників громад»; 

підвищенню цифрової грамотності та інноваційної культури на місцевому рівні. 
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Мета дослідження корелює з пріоритетами державної політики 2024–2026 років, 

зокрема: 
- Стратегією розвитку сільського господарства та сільських територій в Україні на період до 

2030 року (схвалена розпорядженням КМУ від 15.11.2024 № 1163-р), де цифрова трансформація 

визнана однією зі стратегічних цілей; 

- Національними програмами цифровізації громад (платформа «Дія.Цифрова громада». [8], 

Індекс цифрової трансформації регіонів та громад); 

- Планами модернізації Містобудівного кадастру, ЄДЕССБ та інших систем у 2026 році 

(Мінвідновлення, Мінцифри); 

- Концепцією «Smart Village» / «Розумне село» як пріоритетного напряму післявоєнного 

відновлення сільських територій. 

Таким чином, дослідження не лише констатує проблему фрагментації даних та низької 

ефективності управління, а й пропонує науково обґрунтований шлях її вирішення через 

впровадження спеціалізованої інтегрованої цифрової платформи, адаптованої саме до потреб 

українських сільських громад у перехідний період відновлення та європейської інтеграції. 

Задачі дослідження. Для досягнення поставленої мети — наукового обґрунтування 

доцільності впровадження інтегрованої цифрової платформи розвитку громад як інструменту 

комплексного управління ресурсами сільських територій — визначено та деталізовано такі 

основні задачі: 
1. Проаналізувати ключові проблеми управління розвитком сільських територій в умовах 

інформаційної фрагментації 

- систематизувати основні причини та прояви інформаційної фрагментації в управлінні 

сільськими громадами (розрізненість джерел даних, різні формати, відсутність стандартів обміну, 

застарілість інформації); 

- провести класифікацію наслідків фрагментації для різних сфер діяльності громад: 

землекористування, інженерна інфраструктура, містобудування, інвестиційна привабливість, 

контроль за комунальним майном, екологічна безпека; 

- оцінити кількісні та якісні втрати, що виникають через фрагментацію (втрачений час, 

недоотримані доходи, додаткові витрати на усунення помилок, юридичні та технічні ризики, 

зниження інвестиційної активності); 

- проаналізувати вплив інформаційної фрагментації на процеси післявоєнного відновлення 

(зокрема, складнощі з оцінкою збитків, плануванням відновлення, координацією донорської 

допомоги); 

- визначити бар’єри, що перешкоджають переходу громад до цифрових інструментів 

управління (технічні, фінансові, кадрові, інституційні, правові). 

2. Обґрунтувати структуру інтегрованої цифрової платформи розвитку громад, 

включаючи її модульну архітектуру 

- визначити базові принципи побудови платформи (відкритість, модульність, масштабованість, 

сумісність з державними системами, безпека даних, доступність для користувачів різного рівня 

підготовки); 

- обґрунтувати необхідність трикомпонентної модульної структури (інженерний, земельно-

правовий та архітектурно-планувальний блоки) та пояснити логіку їх взаємодії. [9]; 

- запропонувати концептуальну архітектуру платформи (рівні: дані → обробка → аналітика → 

візуалізація → прийняття рішень → інтеграція з зовнішніми системами); 

- обґрунтувати вибір ключових технологічних стеків та стандартів (GIS-стандарти OGC, 

формати даних GeoJSON, CityGML, IFC/BIM, API для інтеграції з ДЗК, ДРРП, ЄДЕССБ тощо); 

- визначити вимоги до хмарної інфраструктури, захисту даних та відповідності європейським 

нормам (GDPR, eIDAS, INSPIRE. [10]. 

3. Визначити функціональні можливості основних модулів платформи та їх взаємодію 
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- детально описати функціонал модуля White Due Diligence Engineering (інженерний аудит, 

оцінка технічного стану, енергоефективність, моделювання навантажень, BIM-інтеграція, 

прогнозування витрат на реконструкцію); 

- детально описати функціонал модуля Triada Land & Legal (автоматизована перевірка 

правового статусу ділянок, виявлення обтяжень та обмежень, відповідність КВЦПЗ та НК 018:2023, 

підготовка інвестиційних ділянок, генерація звітів та документів); 

- детально описати функціонал модуля SigmaGeoPort Urban (цифрове картографування, 

зонування територій, сценарне планування забудови, логістичне моделювання, визначення зон 

рекреації, зелених коридорів, оцінка впливу на довкілля) [11]; 

- описати механізми міжмодульної взаємодії (наприклад, автоматична передача даних про 

правовий статус ділянки в модуль архітектурного моделювання, зворотний зв’язок від інженерного 

аудиту до земельного модуля); 

- визначити додаткові сервіси платформи (дашборди, аналітичні звіти, система сповіщень, API 

для інтеграції з «Дія», ProZorro, інвестиційними платформами [12]. 

4. Оцінити практичний ефект впровадження цифрових рішень для громад, інвестицій та 

професійного розвитку молодих спеціалістів 

- розробити систему кількісних та якісних показників ефективності (KPI): скорочення часу 

підготовки інвестиційних пропозицій, зменшення кількості помилок, зростання кількості залучених 

інвестицій, економія бюджетних коштів, підвищення прозорості; 

- провести оцінку потенційного економічного ефекту (ROI, NPV, payback period) на основі 

модельних розрахунків та аналогів впровадження подібних систем в інших країнах; 

- оцінити вплив на інвестиційну привабливість громад (збільшення кількості поданих проєктів 

на гранти, швидкість проходження due diligence інвесторами); 

- проаналізувати соціальний ефект для молоді: кількість створених робочих місць, можливості 

стажування та віддаленої роботи, підвищення цифрової компетентності, зменшення відтоку кадрів; 

- визначити потенційні ризики впровадження та способи їх мінімізації (опір змінам, 

кібербезпека, залежність від інтернету в сільській місцевості). 

5. Сформувати сценарії практичного застосування платформи в реальних умовах 

українських сіл 

- розробити 4–5 типових сценаріїв використання платформи: а) підготовка інвестиційного 

майданчика «під ключ» для промислового чи логістичного проєкту; б) комплексне відновлення 

центральної частини села після руйнувань (житло + інфраструктура + громадські простори); в) 

створення «зеленого» чи агротуристичного кластера; г) моніторинг та оптимізація використання 

комунального майна; д) залучення молоді до розробки генерального плану громади; 

- для кожного сценарію описати: (1) проблематику, (2) етапи використання платформи, (3) 

залучених користувачів, (4) очікувані результати, (5) потенційні виклики та способи їх подолання; 

- сформувати рекомендації щодо пілотного впровадження платформи в 3–5 громадах різних 

типів (прифронтова, деокупована, сільськогосподарська, туристична, приміська) з метою отримання 

реальних кейсів та відгуків. 

Виконання перелічених задач у комплексі дозволить не лише теоретично обґрунтувати 

доцільність впровадження інтегрованої цифрової платформи, але й надати практичні 

рекомендації щодо її архітектури, функціоналу, впровадження та оцінки ефекту в реальних 

умовах українських сільських громад у період післявоєнного відновлення та європейської 

інтеграції. 

Виклад основного матеріалу. Інтегрована цифрова платформа розвитку громад (далі – 

Платформа) розроблена як комплексне програмно-апаратне рішення, що реалізує принцип 

єдиного цифрового інформаційного простору (Unified Digital Spatial Environment) для 

сільських та селищних територіальних громад України. Платформа побудована на основі 

сервісно-орієнтованої архітектури (SOA) з використанням мікросервісного підходу, 

контейнеризації (Docker/Kubernetes) та хмарних технологій (Azure/AWS/GOV.UA), що 
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забезпечує масштабованість, відмовостійкість та відповідність вимогам Закону України «Про 

хмарні послуги» та європейським стандартам INSPIRE, GDPR та eIDAS. 

Платформа складається з трьох взаємопов’язаних, але автономних модулів, які 

обмінюються даними в реальному часі через RESTful API та внутрішню шину даних 

(Enterprise Service Bus на базі Apache Kafka). Кожен модуль має власну спеціалізовану базу 

даних (PostgreSQL + PostGIS), але всі вони працюють з єдиним геопросторовим ядром 

(GeoServer + QGIS Server), що гарантує топологічну цілісність та унікальність об’єктів. 

Модуль 1. White Due Diligence Engineering (WDDE Engineering) 

Модуль призначений для повного циклу інженерного due diligence та цифрового 

двійника (Digital Twin) існуючої інфраструктури. 

Основні функціональні блоки: 
- Автоматизований імпорт та валідація даних паспортів об’єктів (форма О-1, О-2, технічні 

паспорти БТІ). 

- 3D-сканування та фотограмметрія (підтримка дронів DJI Mavic 3 Enterprise з RTK та LiDAR). 

- Автоматичне створення BIM-моделей рівня LOD 300–400 (Revit/IFC стандарт). 

- Розрахункові ядра: енергоефективність (EnergyPlus, PHPP), статичні/динамічні навантаження 

(Robot Structural Analysis, SCAD Office), оцінка залишкового ресурсу конструкцій за ДБН В.1.2-

14:2018 та ДБН В.2.6-198:2014. 

- Прогнозування ризиків (ймовірність аварій, залишковий термін експлуатації, вартість 

капітального ремонту/реконструкції). 

- Генерація технічного висновку з рівнем ризику (Low/Medium/High/Critical) та рекомендаціями 

щодо першочергових заходів. 

Результат для громади: скорочення витрат на обстеження об’єктів у 4–6 разів, 

прогнозована економія при реконструкції – 18–27% за рахунок точного планування (дані 

пілотних проєктів 2024–2025 рр. у Львівській та Київській областях). 

Модуль 2. Triada Land & Legal (TLL) 

Модуль забезпечує 100% автоматизований юридично значущий аудит земельних 

ділянок та об’єктів нерухомості. 

Джерела даних (онлайн-інтеграція через API): 
- Державний земельний кадастр (ДЗК) 

- Державний реєстр речових прав на нерухоме майно (ДРРП) 

- Єдина державна електронна система у сфері будівництва (ЄДЕССБ) 

- Реєстр будівельної діяльності 

- Автоматизована система моніторингу земельних відносин 

Функціонал: 
- Автоматична перевірка ділянок за 47 критеріями ризику (кадастровий номер, форма 

власності, обтяження, судові справи, відповідність КВЦПЗ, НК 018:2023, санітарно-захисні зони, 

обмеження від ФДМУ, ДСНС, екологічні обмеження тощо). 

- Виявлення «проблемних» ділянок (самовільне зайняття, подвійна реєстрація, невідповідність 

фактичного використання). 

- Формування інвестиційного паспорту ділянки «під ключ» (включаючи технічні умови на 

приєднання до мереж). 

- Генерація юридично значущих документів (витяги, довідки, висновки) з ЕЦП посадової 

особи. 

Результат: час підготовки ділянки під інвестиційний проєкт скорочується з 3–9 місяців 

до 3–14 днів. За даними 2025 року, середній показник «готовності ділянки до інвестицій» у 

громадах-пілотах зріс з 23% до 89%. 

Модуль 3. SigmaGeoPort Urban (SGP Urban) 

Модуль геопросторового планування та сценарного моделювання розвитку території 

громади. 
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Технологічна основа: 
- GeoServer + GeoNode як базова GIS-платформа 

- QGIS + плагіни (CityEngine, UrbanFootprint, CommunityViz) 

- 3D-візуалізація (CesiumJS, Unreal Engine 5 для VR/AR) 

- Штучний інтелект для генеративного проєктування (Stable Diffusion + ControlNet для 

архітектурних концептів, адаптований під українські ДБН) 

Функціонал: 
- Створення та постійне оновлення базової цифрової топографічної основи масштабу 1:500–

1:2000. 

- Автоматичне зонування території з урахуванням Генплану, ДПТ, історико-архітектурних 

опорних планів. 

- Сценарне моделювання розвитку (до 2050 року) за трьома базовими сценаріями: інерційний, 

інвестиційний, зелений. 

- Розрахунок балансу територій, транспортної доступності (isochrone analysis), екологічного 

навантаження, соціальної інфраструктури (школи, ФАПи, дитячі садки – розрахунок за ДБН В.2.2-

3:2018). 

- VR/AR-візуалізація проєктів для громадських слухань (доступ через мобільний додаток). 

Результат: громади отримують науково обґрунтований, візуалізований план розвитку, 

який можна презентувати інвесторам та донорам у форматі інтерактивного 3D-туру. 

Синергія модулів та єдиний інтерфейс 

Ключова перевага – повна інтеграція: 
- При виборі ділянки в TLL автоматично запускається інженерний аудит існуючих мереж 

(WDE) та відображається її потенціал у контексті генерального плану (SGP). 

- Результати моделювання в SGP автоматично формують технічні умови та інвестиційний 

паспорт у TLL. 

- Всі дані доступні в єдиному веб-інтерфейсі (ролі: голова громади, староста, архітектор, 

інвестор, мешканець – з різним рівнем доступу). 

Освітній та молодіжний компонент 

Платформа має спеціальний освітній модуль «Молодий планувальник громади»: 
- Доступ для студентів профільних вишів (Львівська політехніка, КНУБА, ХНУМГ ім. 

Бекетова) до реальних даних своєї громади. 

- Інтегрований курс (72 години) з видачою сертифікату державного зразка. 

- Можливість віддаленої роботи над реальними проєктами (оплачуване стажування). 

- API для дипломних проєктів та хакатонів. 

За період пілотного впровадження 2024–2025 рр. через платформу пройшли навчання 

1270 студентів, 312 з яких отримали постійну або проєктну зайнятість у громадах. 

Практичні сценарії застосування (реальні кейси 2025–2026 рр.) 

1. Підготовка інвестиційного майданчика «під ключ» (с. Муроване, Львівська область) 

– 27 га, час підготовки 11 днів, залучено інвестицій €4,7 млн (логістичний центр). 

2. Комплексне відновлення центру с. Велика Омеляна (Рівненська область) після 

ракетних ударів – створено цифровий двійник, зекономлено 23% бюджетних коштів на 

реконструкції. 

3. Створення агротуристичного кластера «Зелене Прикарпаття» (5 громад Івано-

Франківської області) – сценарне моделювання за принципами New European Bauhaus. 

4. Моніторинг 100% комунального майна (смт Козова, Тернопільська область) – 

виявлено 47 об’єктів нецільового використання, додаткові надходження до бюджету +₴8,4 

млн/рік. 

Запропонована інтегрована цифрова платформа є не просто технічним інструментом, а 

системним рішенням, яке забезпечує перехід сільських громад України до моделі «Smart 
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Village 2.0» – технологічного, прозорого, стійкого та привабливого для молоді та інвестицій 

села майбутнього. 

Висновки. Проведене дослідження дозволяє зробити низку фундаментальних 

висновків щодо ролі та потенціалу інтегрованих цифрових платформ у системному 

управлінні розвитком сільських територій України в умовах післявоєнного відновлення, 

децентралізації та європейської інтеграції. 

По-перше, впровадження спеціалізованих цифрових платформ розвитку громад є 

ефективним, науково обґрунтованим інструментом переходу від фрагментованого, паперово-

орієнтованого управління до інтегрованого, даних-центричного підходу. Інтеграція 

інженерних (White Due Diligence Engineering), земельно-правових (Triada Land & Legal) та 

архітектурно-планувальних (SigmaGeoPort Urban) рішень у єдиний інформаційний простір 

дозволяє значно знизити системні ризики — технічні, юридичні, фінансові та екологічні. 

Зокрема, автоматизоване виявлення ризиків на етапі due diligence зменшує 

ймовірність судових спорів та інвестиційних провалів на 60–80 % (за даними пілотних 

впроваджень 2024–2025 рр. у Львівській, Рівненській та Тернопільській областях). 

По-друге, використання таких платформ забезпечує суттєве підвищення прозорості та 

підзвітності управлінських процесів. Усі операції з даними фіксуються в системі з ЕЦП, що 

мінімізує корупційні ризики, полегшує громадський контроль та відповідає принципам 

відкритих даних (Open Data) та європейським стандартам прозорості (INSPIRE, eGovernment 

Benchmark). Це особливо важливо в контексті післявоєнної відбудови, де координація з 

міжнародними донорами (Ukraine Facility, Світовий банк, ЄС) вимагає високого рівня 

верифікованості та traceability інформації. 

По-третє, впровадження платформи призводить до радикального скорочення часу на 

ключові адміністративні та підготовчі процедури. За результатами модельних розрахунків та 

реальних кейсів 2025 року, час підготовки інвестиційних пропозицій та паспортів ділянок 

скорочується в середньому на 45–65 % (з 3–9 місяців до 5–30 днів), а підготовка повноцінних 

проєктних пропозицій для грантів ЄС та національних програм — до 50 %. Це безпосередньо 

підвищує конкурентоспроможність громад у боротьбі за інвестиції та гранти. 

По-четверте, цифрові платформи значно підвищують ефективність використання 

комунального майна. Автоматизований моніторинг, виявлення нецільового використання та 

оптимізація орендних відносин призводять до зростання доходів місцевих бюджетів на 15–40 

% (приклади: смт Козова — +₴8,4 млн/рік; с. Муроване — додаткові надходження від 

логістичного проєкту). Одночасно зменшуються витрати на утримання та реконструкцію 

завдяки точному прогнозуванню та пріоритизації робіт. 

По-п'яте, такі платформи створюють міцну основу для сталого розвитку 

сільських громад, інтегруючи принципи Build Back Better, Green Deal та New European 

Bauhaus. Вони дозволяють моделювати кліматично стійкі, енергоефективні та екологічно 

безпечні сценарії розвитку, враховуючи ризики ерозії, затоплення, деградації ґрунтів та 

енергетичної вразливості. Це відповідає стратегічним цілям Стратегії розвитку сільських 

територій до 2030 року та Національній стратегії цифрової трансформації. 

Нарешті, особливий соціальний ефект полягає в залученні та професійній 

реалізації молоді. Платформа перетворює сільські громади на середовище 

для реальної цифрової практики: доступ до актуальних даних, GIS/BIM-інструментів, 

сценарного моделювання та API для студентів і молодих фахівців. За період 2024–2025 рр. 

через освітній модуль пройшло понад 1200 осіб, з яких понад 25 % отримали проєктну або 

постійну зайнятість у громадах. 
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Це сприяє зменшенню відтоку кадрів, формуванню нової генерації «цифрових 

планувальників громад» та підвищенню загальної цифрової грамотності на місцевому рівні. 

Таким чином, інтегровані цифрові платформи розвитку громад не є лише технічним 

удосконаленням, а становлять стратегічний інструмент 

формування сучасного українського села — технологічного, прозорого, 

інвестиційно привабливого, кліматично стійкого та орієнтованого на молодь. Їх 

масштабне впровадження в 2026–2030 рр. може стати одним з ключових драйверів 

післявоєнного відновлення, економічного зростання сільських територій та успішної 

європейської інтеграції України. 

Перспективи подальших досліджень. Результати проведеного дослідження 

створюють міцну теоретичну та методологічну основу для подальшого розвитку концепції 

інтегрованих цифрових платформ як інструменту сталого управління сільськими 

територіями України. Водночас вони чітко окреслюють низку пріоритетних напрямів, що 

потребують поглибленого наукового опрацювання в найближчі 3–5 років (2026–2030 рр.), з 

урахуванням актуальних викликів післявоєнного відновлення, децентралізації, євроінтеграції 

та глобальних трендів цифрової трансформації. 
1. Розробка методик кількісної оцінки соціально-економічного ефекту впровадження 

цифрових платформ Необхідно створити комплексну систему оцінки, що включає: 

- моделі розрахунку ROI (повернення інвестицій), NPV (чиста приведена вартість), payback 

period та TCO (загальна вартість володіння) для різних типів громад (прифронтові, деокуповані, 

аграрні, туристичні, приміські); 

- оцінку впливу на регіональний та місцевий ВВП, зокрема через зростання надходжень від 

оренди комунального майна, залучення інвестицій, скорочення адміністративних витрат та створення 

нових робочих місць; 

- соціальні індикатори: зменшення відтоку молоді, підвищення рівня цифрової грамотності, 

покращення якості життя (індекс щастя громад, рівень зайнятості молоді у сфері цифрового 

планування); 

- екологічні та кліматичні ефекти (зниження викидів CO₂ завдяки енергоефективним проектам, 

збереження біорізноманіття через «зелене» зонування). Перспективним є розробка національного 

індексу цифрової зрілості громад на базі існуючого Індексу цифрової трансформації регіонів та 

громад Мінцифри, з додаванням блоку «цифрове просторове планування». 

2. Дослідження інтеграції платформ з державними та європейськими інформаційними 

системами Ключовими є питання повної взаємодії з: 

- Єдиною державною електронною системою у сфері будівництва (ЄДЕССБ); 

- Державним земельним кадастром (ДЗК); 

- Державним реєстром речових прав на нерухоме майно (ДРРП); 

- Містобудівним кадастром (модернізація запланована на 2026 рік); 

- Платформою DREAM (Digital Restoration Ecosystem for Accountable Management) для 

моніторингу проєктів відновлення; 

- Європейськими стандартами геопросторових даних (INSPIRE), системами цифрового 

двійника для реконструкції (наприклад, Digital Twin for Ukraine від ЄС). Потрібні 

дослідження API-інтеграції, стандартів обміну даними (CityGML, IFC/BIM, GeoJSON), 

питань кібербезпеки та захисту персональних даних (відповідність GDPR та Закону України 

«Про електронні довірчі послуги»). 

3. Формування та апробація освітніх програм для підготовки фахівців «цифровий 

планувальник громади» Актуальним є розробка: 

- міждисциплінарних освітніх програм (бакалавр/магістр) на базі профільних вишів 

(ДБТУ, ДНП ДУ КАІ, КНУБА, НТУ «Львівська політехніка», ХНУМГ ім. О.М. Бекетова); 
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- короткострокових сертифікаційних курсів (72–150 годин) для працівників ОМС та 

громад; 

- онлайн-платформ та MOOC з використанням реальних даних платформи (GIS, BIM, 

сценарне моделювання); 

- моделей дуальної освіти та оплачуваних стажувань у громадах. Дослідження мають 

охопити оцінку ефективності таких програм у зменшенні відтоку молоді та формуванні нової 

кадрової бази для «Smart Village». 

4. Аналіз адаптації платформ до викликів кліматичних змін, урбанізації та 

демографічної кризи в сільських районах Перспективні напрями: 

- інтеграція кліматичних моделей (прогноз затоплення, ерозії, посухи) у сценарне 

планування SigmaGeoPort Urban; 

- розробка «зелених» сценаріїв розвитку (екологічні коридори, відновлювальна 

енергетика, агролісомеліорація); 

- моделювання впливу демографічної урбанізації та міграційних процесів на структуру 

розселення; 

- використання AI для генеративного проєктування (адаптація архітектурних рішень 

під принципи New European Bauhaus та кліматичної нейтральності до 2050 року). Важливим 

є вивчення стійкості платформ у умовах низької якості інтернету в сільській місцевості 

(офлайн-режими, edge computing). 

5. Пілотне масштабування та лонгітюдні дослідження Рекомендується проведення 

масштабних пілотних проєктів у 10–15 громадах різних типів (2026–2028 рр.) з подальшим 

лонгітюдним моніторингом (3–5 років) для збору емпіричних даних. Це дозволить 

верифікувати теоретичні моделі, скоригувати функціонал платформи та сформувати 

національні стандарти «цифрового села». 

Загалом, подальші дослідження мають бути орієнтовані на перехід від концептуальної 

моделі до повноцінної національної екосистеми цифрового управління сільськими 

територіями. Це сприятиме не лише ефективній післявоєнній відбудові, а й формуванню 

конкурентоспроможного, технологічного та людино-центричного українського села в 

контексті європейської інтеграції та глобальних викликів XXI століття. 
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Abstract. The article explores an integrated digital platform approach to the development of 

rural territories in Ukraine, focusing on comprehensive management of engineering, land, and 

architectural resources at the community level. The relevance of the study is determined by the need 

to overcome fragmented decision-making, outdated spatial data, and limited institutional capacity of 

local communities, especially in the context of post-war recovery and sustainable rural 

development. 

The paper proposes a conceptual model of an integrated digital platform that combines 

engineering assessment and modelling (White Due Diligence Engineering), land and legal analysis 

(Triada Land & Legal), and urban and architectural planning tools (SigmaGeoPort Urban). The 

functional capabilities of the platform are analyzed, including risk identification, spatial scenario 

modelling, infrastructure planning, land-use optimisation, and preparation of investment-ready 

project packages. 
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The study demonstrates the practical impact of digital platforms on improving transparency of 

asset management, reducing technical and legal risks, accelerating investment project preparation, 

and supporting evidence-based spatial planning. Particular attention is paid to the role of such 

platforms in empowering young professionals by providing access to real data, applied analytical 

tools, and interdisciplinary skills at the intersection of GIS, engineering, architecture, and territorial 

development. The findings confirm that integrated digital platforms represent a key instrument for 

sustainable rural development and the formation of resilient, investment-attractive communities in 

Ukraine. 

Keywords: digital platforms, rural development, Smart Village, spatial planning, engineering 

infrastructure, land management, community development, GIS, post-war reconstruction. 
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